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’

Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu glana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19), ¢lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (»Sluzbeni list CG«, broj 87/18), DUP-a »Zelen«
(»Sl.list CG - opstinski propisi«, br. 40/12) i podnijetog zahtjeva Filipovic Zorana, iz

Beograda, izdaje:
5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

a rekonstrukciju postojeceg objekta na urbanistickoj parceli/lokaciji broj 62, u zahvatu
DUP-a »Zelen, koju €ini dio katastarske parcele broj 2367/1 KO Sutomore.

4 |Napomena: Konagna lokacija urbanisti¢ke parcele (koje katastarske parcele ¢ine UP)
e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon i-rade Elaborata parcelacije od
' ‘2 posieduie licencu izdatu od strane nadleznog Ministarstva.

strane organizacije koja p
PODNOSILAC ZAHTJEVA: Filipovi¢ Zoran iz Beograda

6 | POSTOJECE STANJE
ojeéeg stanja«),

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Zelen« (graficki prilog »Analiza post
izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Uslovi za dogradnju i nadogradnju postojecéih objekata

Uslove za izdavanje odobrenja ispunjavaju objekti koji su:

_  Evidentirani na geodetskoj podlozi i prilogu postojece stanje;

- Ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata;

_ Prekoratili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgrad’enosti),
maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a Koji nijesu presli
definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama niti regulacionu liniju
prema saobraéajnici — U postojecem gabaritu;

- Prekoradili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti),
maksimalnu spratnost, definisanu gradevinsku linijlu prema susjednim

harcelama (uz obaveznu saglasnost vlasnika susjedne urbanisticke parcele) a




koji ispunjavaju uslove parkiranja i nijesu predli definisanu regulacionu liniju
prema saobracajnici — u postojecem gabaritu;
o Obijekti koji su prekoratili gradevinsku liniju prema zastitnom pojasu pruge, uz

saglasnost Zeljeznigke infrastrukture Crne Gore;

Svi postojeci objekti za koje se ustanovi da iz konstruktivnih razloga ne mogu
biti nadogradeni ili dogradeni, mogu biti zamijenjeni novim, Uz postovanje svih
urbanisti¢kin parametara.

Za sve intervencije dogradnje ili nadogradnje koristiti kvalitetne materijale
(opeka, beton, kamen).

U prizemlju svih objekata namjenjenih  turistiCkom stanovanju mogu se
organizovati usluzne djelatnosti ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-
tehnicke i ostale, zakonom propisane uslove, odnosnho ako te djelatnosti ne
zagadjuju vazduh, vodu i zemlju, koji ne zahtjevaju  veliku frekvenciju
saobracaja i ne stvaraju buku.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela do visine 1,5 m pri ¢emu je visina coka max
80 cm. Materijal prema javnoj povrsini: kamen, metalni profili, Ziva ograda i
njihova kombinacija. Zabranjuje s€ postavljanje ograda koje naru$avaju
estetsku vrijednost okoline.

Parkiranje ili garaZiranje vozila rjedavati u okviru parcele po normi stanovanje
1 - 1.2 PM /1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?; poslovanje —
10 PM /1000 m2. Parkiranje rieSavati u okviru urbanisticke parcele. U slucaju
kada nema uslova Zza parkiranje na pripadajucoj urbanistiékoj parceli,
parkiranja je moguée ostvariti na nekoj od susjednih urbanistickih parcela ili na
nekoj drugoj urbanisti¢koj parceli u u zahvatu Plana. Investitor moze pitanje
nedostajajuceg broja parkinga rijesiti i u skladu sa posebnim odlukama

Opstine (npr.uéesée u izg radnii javnih parkirali$ta,javne garaze, idr).
PLANIRANO STANJE
Namjena parcele odnosno lokacije
a do ugostiteljsko-

Mjesovita namjena (MN) - od preteznog turistickog stanovan;

uristitke namjene unutar koje su planirani i mali porodi¢ni hoteli. Sanacija postojece
gradnje podrazumijeva sliedeée: postojece parcele potrebno je komunalno opremiti,
obavezno osigurati parkiranje na parceli, istu ozeleniti visokim zelenilom prema ulici i
zastitnim prema obalnom Setalistu. Oblikovanje prilagoditi tradicionalnoj matrici gradnje

i u $to je moguce veéoj mjeri, koristiti prirodne materijale (kamen, kamenu plastiku).

Turistitko stanovanje podrazumjeva objekte namjenski gradene za pruzanje turistickih
usluga ishrane i smjestaja (moteli, pansioni, vile i sl.) ili objekte koji se povremeno
koriste za ove namjene (odmaralista, hosteli, kuée za odmor i sliéno).Turisticko
stanovanje po pravilu obuhvata izgradeno gradevinsko zemljiste.

Obijekti turistiCkog stanovanja mogu u prizemljima organizovati komercijalne djelatnosti
po potrebi, ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i ostale zakonom
propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagaduju vazduh, vodu i zemlju, Koji
ne zahtjevaju veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku.

Za prostor namjenjen turistickom stanovanju preporucuje se urbanisticka komasacija
i¢kin parcela) u cilju postizanja kvalitetnijih
' omercijalnim efektima.




5’ ravila parcelacije
WA grafickom prilogu broj 9 »Plan parcelacije i preparcelacije«, prikazane su granice
urbanistiékih parcela. Formirane granice urbanistickih parcela su definisane

koordinatama prelomnih tadaka, datim u prilogu.

L okacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se odrediti u skladu sa uslovima
iz plana i za dio urbanisticke parcele Cija povrsina ne moze biti manja od 400 m?,
nezavisno od viasnistva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom da je za istu
obezbijeden pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta.

Smjernicama za realizaciju Plana predvideno je sledece:
Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim
sluéajevima kada je potrebno izvrsiti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljigno-knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora moze i-yr&iti uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljigno-knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko-tehnickih

uslova.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zelen«. U grafickom prilogu »Plan regulacije i
nivelacije« date su gradevinske linije planiranih objekata koje predstavljaju krajnje linije
do kojih se moze graditi.

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 2,5 metra, ¢ime se
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i obru$avanja
kim zelenim neizgradenim

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje getvrtinu visine
objekta. Udaljenost se moze smanjiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrze
sobne otvore. Izuzetno, objekat moZe biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na s$amoj
granici parcele, ako postoji obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana
saglasnost.

U okviru turisti¢kog stanovanja srednjih gustina moguca je izgradnja slobodnostojecih,

dvoinih i objekata u prekinutom nizu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAI ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,

KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Zbog izrazene seizmiénosti podrugja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se

sledece:

- na predmetnom podrugju moguca je gradnja objekata razlidite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata,

- pri odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati kruéim, manje
fleksibilnim sistemima sadinjenim od armirano-betonskih zidova i skeleta
ukruéenih zidovima ili jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju
horizontalnu seizmic¢ku silu. Skeletni sistemi bez zidova za ukruéenje nisu

pozeljni.




bez obzira na izbor konstrukcije, tavanicnim konstrukcijama treba posvetiti
posebnu paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu
inercijalne sile i rasporede ih na nenosece elemente.

- mogu biti zastupljeni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi;

. kod zidnih konstrukcija preporucuje s€ primjena  zidarije, ojaéane sa
horizontalnim serklazima i armirane zidarije razlicitog tipa;

~ pored ramovskih armirano-betonskih  konstrukcija moze biti primijenjena
izgradnja objekia ramovskih konstruktivnih sistema ojaganih sa armirano-
betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim
platnima;

- kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukeija preporuéuje se
primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije;

- preporuéuje se primjena dovoljno krutin medjuspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama;

- moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost
imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne utidu na ponasanje osnovnog
konstruktivnog sistema.

_ Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazlicitijeg
tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

- Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optere¢enja
treba zasnovati na sledecim nacelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja;

- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po
karakteristikama razlikuje znadajno od tla na kome je izvrseno temelienje
ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na
konstruktivne jedinice prema uslovima tla;

- primjenu dva ili vise nadina temeljenja na istom objekiu izbjegavati, osim ako
se svaki nadin temelienja primjenjuje pojedinacno  po konstruktivnim
jedinicama.

- opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

. treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na
spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

- prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

. nagin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih
istrazivanja i projektnih faktora seizmicnosti. Konstruktivni sistem projektovati
tako da dodatna opterecenja ne ugroze stabilnost cjelokupnog objekta.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i

spasavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o

mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom ©

zapaljivim teSnostima i gasovima (»Sl. list Crne Gorex, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom 0O

a&titi i zdravlju na radu (»SI. list Crne Gore, br. 34/14).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na Sivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »Sl.
list CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14)

kao i podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.
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10 USE/OVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

| O¥jekti pejzazne arhitekture ograniéene namjene

elenilo u okviru turistickog stanovanja_

Svojim postojaniem doprinose stvaranju povolinih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni

asadi predvideni su od voéaka i dekorativnih vrsta Sto zavisi od zelie samih viasnika.
Granica parcela moZze biti naglasena Zivom ogradom ili odgovarajucom ogradom.

Osnovna pravila uredenja okucnice su:

da kuca bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim dobijamo predvrt koii ima estetsku
ulogu i sadrzl kolski prilaz, parking, rasvietu i sl.

U samu kuéu sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji prakticno
predstavlja produzetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao Koristiti za
rucavanje

Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smijestiti pavilion, pergola i sl.,
sa detaliima kao $to su cesma, bazenci¢ i sl.

Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne dielove vrta. Kod manijih vrtova

postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povréina ostala kompaktna.

Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo,
kamen, lomljeni kamen, $ljunak i sl.

Ovdije se radi 0 objektima gdje osim klasiénog vida stanovanja imamo i izdavanije soba |
apartmana. Imajuc¢i to u vidu, oblik i namjenu zelenih povréina pozelino je prilagoditi
palniranoj namjeni samih objekata.

Narogito je vazan izgled zelene povr&ine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim
povrsinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.

Ova kategorija ima pored estetsko-dekorativno-higijenskog i funkcionalan karakter jer je
potrebno da zadovolji potrebe ljudi koii ée boraviti u novim objektima.
Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim
slementima. Predlozene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvijetova i plodova
ako i zbog oblika krosnje drveéa. Kombinacijom li$¢arskih, zimzelenih i etinarskinh vrsta
drveéa dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima.

ravnjaci su predvideni na svim slobodnim povr§inama, a posebnu paznju treba
posvetiti odabiru travne smiede, a kasnije niihovom odrzavanju.

Zelene povrsine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 20% od ukupne
povrgine parcele.
S obzirom na topografiju terena, tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja
planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i §to potpuniieg
estetskog dozivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada
kuéa, terasa, potpornih zidova, U vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom
pergola.
Prednost vertikalnog zelenila je u tome &to razni oblici i vrste puzavih biliaka stvaraju
razgranatu vegetacionu povréinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno
higijenskim pokazateliima.
Na obijektima sa ravnim krovom pozelino je planirati krovno ozelenjavanje uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavania.
Predvida se sadnja travnjaka, perena, sezonskog cvijeéa ,niskog grmlia i drveca visine
5
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do 2“'}114 prema projektu horitkulture.

ilo turistickih kompleksa-hotela

Tu spadaju zelene povrsine hotelskih objekata &iji oblik i kvalitet bitno utige na stvaranie
to primamijivijed ambijenta za boravak turista. Ove zelene povréine treba da budu
oragnizovane tako da gostima omoguce pasivan odmor, etnju i mogucnost lake)
rekreacije.

S obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povréina, koriste s€
bilike sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom lisca,
karakterom i izgledom cvietova. To znadi da se osim autohtonih biliaka koriste i strane
vrste kojima odgovara karakter podrugia, ukoliko imaju interesantan | liep oblik.
Upotrebljavaiju se i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu.

Posebno kada su u pitanju manije povréine kao &to je ovdje slucaj predlaze se
koriséenje nizih dekorativnih biliaka, zbunja, ruza, sezonskog cvijeca i manjih travnih
tepiha.

7a kompletan dozivliaj pejzaza veoma je bitan i izbor propratnog urbanog mobilijara.

Tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno zelenilo radi
povecanja nivoa ozelenjenosti i §to potpunijeg estetskog doZivljaja prostora. Vertikalno
ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada, terasa, potpornih zidova, pergola i sl.
Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biliaka stvaraju
razgranatu vegetacionu povréinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno
higijenskim pokazatelima.

Na objektima sa ravnim krovom pozelino je planirati krovno ozelenjavanje uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specifine za ovaj vid ozelenjavanja.
Predvida se sadnja travnjaka, perena, sezonskog cvije¢a, niskogd grmlja i drveca visine
do 2 m, prema projektu horitkulture.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolo$ko znacenje, prema &lanu 87. Zakona o zaétiti
kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi
radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od

eventualnog oétecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, sacuva
otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovladéenih lica, odmah prijavi nalaziéte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnin
dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnin dobara, organu uprave nadleznom
za poslove policije i saopéti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem

nalaza u vrileme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti

(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13).Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima

i povréinama u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrs§ine u parteru koje se

normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe poZeljnog nagiba do 5%, a
maksimalno do 8,5%. Minimalna §irina rampe iznosi 1,3 m.
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[ 13[USLOVIZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

LOV
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
17 TUSLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zelen«.
odovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u

skladu sa vazeéim propisima | standardima, a prikljucenje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a

koii &ine sastavni dio ovih uslova.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturd

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnitke preporuke EPCG ito:

e Tehnicka preporuka za prikljuéenje potroSaCa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

« Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta,

o Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;

e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.

Tehnitke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenerg etskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Hidrotehniéka infrastruktura:

odovodne i kanalizacione instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vaZedim propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne sisteme
projektovati prema tehnickim uslovima dobijenim od d.0.0. »Vodovod i kanalizacija« -

ar, koji ¢ine sastavni dio ovih u :

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zelen« - graficki prilog »Plan saobracajne

infrastrukture«.

Ostali infrastrukturni uslovi

unikacija: Upuéuje se investitor da, pri izradi tehnicke
dokumentacije iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:
ti radio koridora u kojima nije dopusteno




planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG, br. 33/14), kojim se propisuju
'éin i uslovi odredivanja 8irine sa&titnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
“lektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

« Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
u objektima (»Sl. list CG, br. 41/15), kojim se propisuju tehniéki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koriscenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korid¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanie i
kori¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

« Pravilnik o zajedniCkom korigéenju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog korigéenja elekironske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

POTREBA IZRADE GEOQETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDRpGEOLOSKIH, GEQMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Litologki sastav i osnovna svojstva inZzenjersko
DUP-om »Zelen« su slededi:

U povrsinskom sloju komleksa debljine 5 -15m zastupljene su nevezane i poluvezane
stijene kvartarne starosti, dok su na vecim dubinama (osnovna stijena) kre¢njaci,
roznjaci i flis.

Na dijelu oznatenom sa Cin i C2n zastupliena je pretezno sitna drobina
kreénjackog, manjeroznjackog i pjeStarskog sastava sa velikom koli¢inom gline.
Gline su razligite: sive do smede te su im i inZzenjersko geologka svojstva razlicita i
savise od sastava poloZaja na terenu itd. Vodo propusnost je slaba.

Prirodna zapreminska teZina ovog tla je 18-21 kN/m3, ugao unutradnjeg trenja 15-
259 a kohezija 0-10kN/m2, sa dopustenim opterec¢enjem tla ispod temelja objekata
150-250 kN/m2.

Dio kompleksa oznacena sa N sastoji se od krupnozrnih deluvijalnih i proluvijainih
breéa karbonatnog sastava vezanih karbonatnim i u manjoj mjeri glinenim vezivom,
sa vrlo velikim blokovima kregnjaka dobre nosivosti. Vodopropusnost je dobra.
Zapreminska teZina je 19-21 KN/m3.

Dio oznaéen sa C2 Cine aluvijalni glinovito &ljunkoviti sedimenti gline, zaglinjeni
gljunkovi i pjeskovi sa praginom i sithom drobinom koji se medusobno mijenjaju i
isklinjavaju. Vodopropusnost je slaba. Geotehnitke osobine su vrlo promjenljive po
vertikali i horizontali. Zapreminska tezina je 18,3-23,0 kN/m3, ugao unutrasnjeg trena
13,0-29,0°, kohezija je 30-24kN/m2. dopuétena nosivost je od 100-200 kN/m2.
Priobalni pojas kompleksa, koji je manije ili vise ugrozen morskim talasima, cine
morski $ljunkoviti pjeskoviti sedimenti i kre&njacke stijene.

Teren obuhvaéen DUP-om »Zelen« (osim dijela oznacenog sa C2) je u okviru Sireg
kompleksa pokrenut. Djelovi oznaceni sa N i C2n su aktivna klizista.

Povoljnu okolnost predstavlja prolazak ZeljezniCke pruge i magistralnog puta iznad
naselia te su klizista pod kontrolom, osiguravaju se | vréi zastita od voda.

geoloskog kompleksa obuhvacenog




Za izradu tehnicke dokumentacije objekata povréine preko 1000 m2 i objekata koji
Amaiju cetiri i yige nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki
" elaborat shodno Zakonu 0 geoloskim istrazivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94,
42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11), kojim Ce se utvrditi geoloska | hidrogeoloska
svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju objekata.

Podzemne vode se ponegdje javljaju u vidu zbijenih izdani i nisu blizu povrsine

terena osim na dijelu oznacenog sa C2 (uz potok Brca) gdje se mogu javiti na 1-1,5m

od povrsine terena.
SOTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

JE | URBANISTICKE

URBANISTIKO—TEHNIKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZ

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele T we
0,4

Maksimalni indeks zauzetosti
Planirana zauzetost pod objektom
124m?

Planirani BGP — 558m?2

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina

objekata (max BGP)

Maksimalna spratnost objekata Maksimalna spratnost ............ 4.5 etaza

Pod etazama se podrazumijevaju suteren |
sve etaZe iznad suterena.
z DUP-a »Zelen«.

Maksimalna visinska kota objekta

podrumskoj etaZi planiraju garazni prostori,
gabarit podzemne etaze moze biti veéi od
gabarita objekta, ali pod uslovom da se
njenom izgradnjom ne ugrozavaju susjedni
objekti ni parcele uz postovanje zadatih

gradevinskih linija. Ukoliko je kro

Parkiranje  vozila u
urbanistiékih parcela na otvorenom, il
izgradnjom garaza. U slugaju kada nema
na pripadajuco

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila




parcela ili na nekoj drugoj urbanisti¢koj
parceli u zahvatu Plana.
Tacan broj potrebnih i nedostajucih parking
mjesta za svaki objekat bice odreden uZz
postovanje normativa od 1,1 PM po stanu,
iedno parking mjesto na 30 do 50 m2

i m2 BGP

Obrada otvorenih parkinga treba da je
akva da omoguci maksimalno
ozeljenjavanje. Koristiti  po moguénosti
zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga
svaka tri parking mjesta)

dopustaju.
Predlog konstrukcije parkinga od strane

- kolovozni zastor

d= 5 cm -medusloj od peska
d= 15 cm -granulirani &ljunak / tampon
- doniji nose¢i sloj |

planira garaZza,

podrumskoj etaZi,

iednoetazne ili viSeetazne (podzemne).
Garaze se mogu izvesti kao klasi¢ne(sa
rampama) il mehanicke(sa liftovima).
Ukoliko postoji moguénost i potreba za
projektovanjem klasiénih podzemnih garaza
postovati sledece elemente:
girina prave rampe min. 3,75m za
iednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne

1)kruzne rampe bez o
garaze maks. 12% za otkrivene i 15% za
pokrivene,
2)prave rampe za garaze do 1500m? mogu
imati nagib 18% za pokrivene i 15% za
otkrivene
3)za vete garaze od 1500m? prave rampe
maks. 12% za otkrivene i 15% a




ja garaza projektant je
obavezan da poétuje Pravilnik o tehnickim
ahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od  pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SCG, br. 31/05%).
» Likovno i oblikovno riedenje gradevinskih
struktura mora da slijedi klimatske
karakteristike podrugja i da svojim izrazom
doprinosi opstoj slici i dozZivljaju uredenog
mjesta.
oPri  izgradnji stambenih  objekata
preporucuje  se upotreba  prirodnin
materijala i elemenata: kamen, drveni
kapci i grilie, kanalica, tremovi, adekvatan
izgled dimnjaka van ravni krova, pergole,
polunatkrivene i natkrivene terase i drugo.
e Preporucuje se izgradnja kosih krovova
maksimalnog nagiba 23%, dvovodnih i
razudenih.
e Obrada fasada mora biti izvedena od
odgovarajucih materijala koji garantuju
adekvatnu zaétitu enterijera objekata.
o Kolorit objekata uskladiti sa njihovom
funkcijom, okolinom, gradevinskim
naslijedem i klimatskim uslovima.
e Insistirati na pravilnim, geometrijski jasno
izdiferenciranim masama, svijetlih tonova,
“potopljenim u svijetlost” kako bi se
ostvarila potrebna dinamiénost i
poliharmonija prostorne plastike.
o Pri izgradnji objekata  turistickog
kompleksa preporucuje se upotreba
prirodnih materijala i elemenata: kamen,
drvo, kao i elementi koji oslikavaju
mediteranski izgled i boje.
o Preporuuje se izgradnja  razudenih
ravnih krovova u vidu ozelenjenih krovnih
terasa sa adekvatnim sadrzajima Zza
boravak na otvorenom.
e Takode treba prilikom projektovanja

objekata predvideti obnovljive ekoloske

izvore energije.

Obrada fasada mora biti izvedena od
odgovarajucih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata uz
primjenu novin tehnologija koje garantuju
ustedu energije.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

T ey
Uslovi za unapredenje energetske U procesu projektovanja neophodno je
efikasnosti pridrzavati se Zakona o efikasnom

kori§cenju energije (»Sluzbeni list CG«, br.
57/14, 03/15).

it



Obavezno je  racionaino planiranje
potrosnje energije, te stoga time i uslovljen
izbor rjesenja energetskih karakteristika

pobolj§anjem toplotne
clemenata, povecanje
pravilnom orijentacijom objekata
korig¢enjem sunceve energije, koriscenje
obnovljivih izvora energije, te povecanje
energetske efikasnosti sistema grijanja.

»agrijevanje vode.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinsko]
inspekciji i arhivi.

OBRADIVACI URBANISTICKO-

29 S Samostalni savjetnik |,
TEHNICKIH USLOVA:

Branko Orlandi¢
Dipl.ing.arh.

Samostalni savjetnik |,
Branko Orlandic¢
Dipl.ing.arh.

potpis oviadcenog sluzbenog lica

e

Sekretar,
Nikoleta Pavicevi¢
Spec.sci.arh.

o

- Grafigki prilozi iz planskogdokumenta
- Tehnigki uslovi d.o.o0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

12
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Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/18-823
Bar, 03.04.2019. godine

|ZVOD 1Z ID DUP-A »ZELEN«

7a urbanisti¢ku parcelu UP 62.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel 4+382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me

+ www.bar.me




Legenda:

eee ®e8|  granica plana

postojeci objekti

| P+1+ oznaka spratnosti

I:] postojece saobracajnice

IZMJENE 1 DOPUNE DUP-a

Odluka o donogenju Detalinog
N urbanistickog plana “Zelen”
broj 030- 341

Skup3tina Opétine Bar
§20.12.2012 godine.

Voda tima: .
Ratimir Mugo3a, dia
Odgovorni planer:

Togi¢ Jokic Aleksandra, dia
Odgovorni planer faze:

Datum:
Novembar 2012

razmjera:
R 1:1000

ANALIZA POSTOJECEG
STANJA

Investitor: Skupstina Opstine Bar

Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA

Obradivaé:
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Legenda

EE granica plana
mjelovila nanena

gure i objslia

1IZMJENE 1 DOPUNE DUP-a

ZELEN

PREDLOG PLANA

broj 030- 341

Odluka o donosenju Detalinog
urbanistickog plana “Zelen" ,

Skupgtina Opétine Bar
20.12.2012 godine.

| 1y Qk A
Voda tima’ OP§T\\§?:_¢.‘--{

Ratimir Mugosa;

Odgovorni planer:
Tosié Jokié Aleksandra, dia

Odgovorni planer faze:

Datum:

PLAN ]
NAMJENE POVRSINA

Novembar 2012

razmjera:

R 1:1000

Investitor: Skupstina Opstine Bar

e

e )
Obradivaé: A E—I Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA

—







Legenda:

granica plana

i

granica UP-a
UP1... oznaka UP-a
P+1+ oznaka spratnosti
0305 koordinatne tatke UP-a

koridor magistralnog pravca

N[EEE

zatitni infrastrukturni pojas Zeljeznitke pruge

IZMJENE | DOPUNE DUP-a

PREDLOG PLANA

Odluka o donogenju Detalinog
urbanistickog plana “Zelen”,
broj 030- 341
Skupétina Opatine Bar
20.12.2012 godine.

Ay

gekret;

Voda timar—
Ratimir Mugo&a, dia

Odgovorni planer:
Tosié Jokic Aleksandra, dia

Odgovorni planer faze:

Datum:
Novembar 2012

PLAN PARCELACIJE
| PREPARCELACIJE R 1:1000

razmjera:

Investitor: Skupstina Opstine Bar

_' Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA

Obradivac:







Legenda:
@ granica plana
E granica UP-a
oznaka UP-a
oznaka spratnosti ) "'
1 koridor magistralnog pravca
2aétitni infrastrukturni pojas Zeljeznitke pruge
GL__| gradevinska linija
regulaciona linija
P i
IZMJENE |1 DOPUNE DUP-a
Koordinate gradevinskih linija Odluka o donosenju Detalinog
GL1 6588216.98 4666166.58 GL31 6588189.28 4666002.08 urbanisfickog plana “Zeler”,
GL2 6588227.22 4666171.89 GL32 6588188.99 4666002.58 broj 030- 341
GL3 6588231.62 4666158.31 GL33 6588186.18 4666009.21 Skupétina Opétine Bar
GL4 6588227.32 46661 56.27 GL34 6588183.15 4666016.29 20.12.2012 godine.
GL5 6588205.40 4666134.81 GL35 6588182.81 4666023.97
GL6 6588214.53 46661 39.07 GL36 6588183.42 4666027.44
GL7 6588217.76 46661 32.26 GL37 6588291.39 4666203.62
GL8 6588186.03 4666097.46 GL38 6588289.65 46661 97.52
GL9 6588188.57 4666100.46 GL39 6588285.73 4666190.26
GL10 6588190.15 46661 02.52 GL40 6588278.67 4666191.41
GL11 6588205.00 4666109.64 GL41 6588278.84 4666200.99
GL12 6588188.85 4666091.57 GL42 6588279.57 4666205.49
gHi gggg%ﬁlggg iggg% 812% GL43 6588268.10 4666088.07
Shiseoss il e SR
GL16 6588210.98 4666066.38 GL47 6588256.63 4666099.99
GL17 6588212.14 4666064.14 GL49 6588242.65 4666101.21
GL18 o588210.13 409903823 L3 6588250.74 4666098.68
GL19 0088206 17 Ahososi 21 Cio) Oocoactos 4p5eVe1.Ch
GL21 6588199.15 4666049.72 GL52 6588270.89 4666080.20 .
GL22 6588188.55 4666030.43 GL53 6588276.57 4666074.17 Sagovor plamER="
GL23 6588196.23 4666025.10 GL54 6588288.80 46661 00.61 Togit Jokic Alek ) i
GL24 6588198.55 4666018.62 GL55 6588274.98 4666112.30 odi¢ Joki¢ Aleksandra, €18
GL25 6588199.04 4666009.96 GL56 6588239.79 4666032.44 Odgovorni planer faze:
GL26 6588199.22 4666008.47 GL57 6588241.13 4666028.31
GL27 6588199.30 4666003.00 GL58 6588245.80 4666025.10
GL28 6588199.66 4665995.50 GL59 6588250.44 4666025.26 Datum:
GL29 6588197.29 4665995.26 GL60 6588253.42 4666026.22 Novembar 2012
GL30 6588194.81 4665995.19 GL61 6588255.52 4666028.34
1 0 PLAN REGULAC'JE razmjera:
I NIVELACIJE R 1:1000
=
Investitor: Skupstina Opstine Bar
Obradivaé: Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA
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granica plana

granica morskog dobra E Kolovoz
granica UP-a

E trotoar
oznaka UP-a

P+1+ oznaka spratnosti

@ mjesto za kontejner
koridor magistralnog pravca

za&titni infrastruktumi pojas seljeznicke pruge

] JERH

Feljeznicka pruga

kolsko - pjesacke povrsine

javne zelene povrsine

1IZMJENE | DOPUNE DUP-a

ZELEN

PREDLOG PLANA

Obradivaé:

5 Odluka o doncéenju Detalinog
presjek 1-1 presjek 2—2 urbanistizkog plana "Zelen” ,
broj 030- 341
Skupétina Opstine Bar
o = — = 20.12.2012 godine.
6.00 2.0 5.00 1350
presjek 3—3 presjek 4—4
s ] it
?.75 5.00 150 500
) Odgovorni '-'.; ar=
presjek 5—95 presjek 6—6 Togié Jokic Aleksandra, dia
Odgovorni planer faze:
= = Jokié Zoran, dig.-saobracaj
Datum:
5.50 3.50 Novembar 2012
—+— =
=nEms
r
1 1 PLAN SAOBRACAJNE razmjera:
INFRASTRUKTURE R 1:1000
S ===

Investitor: Skupstina Opstine Bar

Holding MONTENEGROINZENJERING - POD

GORICA







Legenda

E granica plana

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE
JAVNE NAMJENE

zelenilo uz saobraéajnice

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE
SPECIJALNE NAMJENE

zadtitni pojasevi

5 KR zelenilo infrastrukture

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE
OGRANICENE NAMJENE

iI

zelenilo poslovnih objekata

ZELEN

| skupstina Opétine Bar
120.12.2012 godine.

Voda tima:

Ratimir Mugo3a, dia

Odgovorni planer:
Togié Jokié Aleksandra, dia

Odgovorni planer faze:
Burovié Zeljka, dipl.ing.pejz.arh.

PLAN PEJZAZNE
ARHITEKTURE

Obradivac:

Datum:

Novembar 2012

razmjera:

R 1:1000

Investitor: Skupstina Opstine Bar

— .
L Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA
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Legenda:

E fekalna kanalizacija postojeca
E fekalna kanalizacija planirana
E atmosferska kanalizacija
E vodovod

E novoplanirani vodovod viseg reda

1ZMJENE | DOPUNE DUP-a |
PREDLOG PLANA

b —a—— ” — - . ——— ﬁv.. - i

1 3 PLAN HIDROTEHNICKIH razmjera: |
INSTALACIJA -

e

e

Investitor: Skupstina Opstine Bar

Obradivac:

Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA







Legenda:

@ granica plana

postojece tk okno

postojeca tk kanalizacija

planirano tk okno

planirana tk kanalizacija

-~

1 {_ postojeca tk centrala

IZMJENE | DOPUNE DUP-a

ZELEN

PREDLOG PLANA

Odluka o donogenju Detaljnog
urbanistickog plana “Zelen”,
broj 030- 341

Skupétina Opstine Bar
20.12.2012 godine.

Voda tima:
Ratimir Mugo&a, dia

Odgovorni planer:

Togi¢ Joki¢ Aleksandra, dia
g Odgovarni planer faze:

o L Zeliko Maras, die

Datum:
Novembar 2012

PLAN ELEKTRO \SKIH
KOMUNIKACIJA

Investitor: Skupstina Opstine Bar

Obradivac: Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA
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Legenda:

granica plana

TS TS 10/0,4 kY
sl NDTS " NOVA"

GRANICE ZONA
———  POSTOJEC! 10 Kv KABLOVI
———e—e  NOVI 10 Kv KABLOVI

IZMJENE |1 DOPUNE DUP-a

PREDLOG PLANA

Odluka o donoenju Detaljnog
urbanistitkog plana “Zelen”,
broj 030- 341

Skupétina Opétine Bar
20.12.2012 godine.

Voda tima:
Ratimir Mugo3a, dia

B LR : - Qdgovorni planer:
Togi¢ Joki¢ Aleksandra, dia
Odgovorni planer faze:

Danilo Vukovic, d'}e.....___\

PLAN ELEKTROENERGETS
INFRASTRUKTURE

== B S 111111

Investitor: Skupstina Opstine Bar

Obradivac: Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA
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